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TOM TAT

Mbi trwdng di liéu chung (Common Data Environment - CDE) dong vai trd nén tang
trong viéc t6 chirc, quan ly va trao dbi thong tin khi trién khai mé hinh théng tin cdng trinh
(BIM). Viéc ap dung CDE gép phan nang cao hiéu qua phdi hop gitra cac bén lién quan,
rat ngén thoi gian x& ly théng tin va tdng cwdng tinh minh bach trong hoat ddng xay
dwng.

Tuy nhién, tai Viét Nam, BIM van dang trong giai doan d4u trién khai, voi nhirng han
ché vé kinh nghiém thuc tién, théi quen lam viéc va hé théng phap ly. Diéu nay dan dén
nhiéu khé khan va rdi ro trong qua trinh st dung CDE, d3c biét lién quan dén yéu t con
nguwoi, ky thuat va phap ly.

Bai bao nay phan tich thyc trang ap dung CDE tai Viét Nam théng qua khao sat cac
goi thau c6 st dung BIM, déng th&i nhan dién cac nhdm thach thie chinh. Trén co s&
do, nghién ciu dé xuéat cac gidi phap nhdm nang cao hiéu qua va ddm bao an toan khi
trién khai CDE trong diéu kién Viét N

T khéa: BIM, CDE, quan ly di¥ liéu, chuyén dbi s6 xay dwng.

ABSTRACT

The Common Data Environment (CDE) plays a foundational role in organizing,
managing, and exchanging information during the implementation of Building Information
Modeling (BIM). The adoption of CDE enhances collaboration among stakeholders,
reduces information processing time, and improves transparency in construction
activities.

However, in Vietnam, BIM is still in the early stages of implementation, characterized
by limitations in practical experience, established working practices, and the legal



framework. These constraints lead to various challenges and risks in the use of CDE,
particularly those related to human, technical, and regulatory factors.

This paper analyzes the current status of CDE implementation in Vietham through a
survey of BIM-based procurement packages and identifies the main groups of challenges.
Based on these findings, the study proposes solutions to improve the effectiveness and
ensure the safe implementation of CDE under current conditions in Vietham.

Keywords: Building Information Modeling (BIM), Common Data Environment
(CDE), data management, digital transformation in construction.

1. DAT VAN BE

Trong nhitng ndm gan day, mé hinh théng tin cdng trinh (BIM) da dwoc trién khai
thi diém [1,2] va tirng buwéc mé rong tai Viét Nam theo cac dinh hwéng cia Chinh pha.
Theo 16 trinh hién hanh, tr ndm 2025 BIM dwoc ap dung béat budc déi véi dw an nhém B,
cong trinh xay dwng mai tir cép |l [3], tién t&i ap dung rong rai trong toan nganh xay dwng
vao ndm 2030 [4]. Tinh dén ngay 12/4/2026, tim kiém trén mang dau thau quéc gia (3]
voi tir khoa “BIM” nhan duoc két qua la 517 két qua s gia tang sb lwong cac goi thau
c6 yéu cau ap dung BIM cho th4y xu huéng chuyén dbéi s6 dang dién ra manh mé.

Trong bdi canh do, viéc ap dung BIM khéng chi dirng lai & viéc tao 1ap mé hinh
théng tin ma con doi héi thay ddi phwong thire 1am viéc théng qua méi trworng dir liéu
chung (CDE). CDE cho phép cac bén tham gia dw an lwu trr, quan ly va trao dbi théng
tin mot cach tap trung, cé kiém soat va truy vét. Tuy nhién, viéc trién khai CDE tai Viét
Nam van con nhiéu han ché do thiéu kinh nghiém thyc tién, chwa hoan thién hanh lang
phap ly va chwa ddng bo vé ha tang cong nghe Nhirng han ché nay c6 thé anh huéng
dén hiéu qua trién khai BIM, tham chi tiém an rdi ro vé phap ly va quan ly dy an.

Do dé, viéc nghién ctru, danh gia cac kho khan va dé xuét giai phap phu hop 1a can
thiét nham nang cao hiéu qué ¢ng dung CDE trong thyc tién.

2. PHUONG PHAP VA KET QUA NGHIEN CUU

2.1. Khai quat vé méi trwérng div liéu chung (CDE)

Phwong phap nghién ctu duwoc thwe hién dwa trén két qua danh gia hién trang st
dung CDE, phan tich cac thach thirc va rai ro, tr d6 dé xuét giai phap st dung CDE an
toan, hiéu qua, phu hop véi diéu kién Viét Nam.

CDE dworc dinh nghia 1a noi thu thap, lwu trir, quan ly va phd bién tat ca cac théng
tin, dir liéu, tai liéu dwoc tao ra béi cac bén tham gia thwe hién BIM. CDE la sw két hop
cua cac giai phap ky thuat va quy trinh lam viéc [6].

Theo pham vi s&r dung, CDE c¢6 thé dwoc phan thanh ba cap: CDE cla chi dau tu:
CDE cua dy an; CDE cua cac don vi tham gia dy an.

CDE duwoc cung cap béi cac nha cung cap trong va ngoai nwéc Bang 1.

Bang 1: Thdng k& mot sb nén tang CDE.

STT [Tén nén tang/phan mém gl?ént ;’Eién Sil;éc 3:"
1 NovaCDE Hai Hoa Viét Nam

2 BIMnext CDE DPuty Viét Nam

3 VinaCDE TGL Solutions |Viét Nam

4 Autodesk Construction Cloud (ACC) |Autodesk My

5 Trimble Connect Trimble My

6 Bentley ProjectWise Bentley My

7 Asite Asite Solutions |Anh
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Hinh 2: CDE cua Trimble.
2.2. Thwce trang nghién ctru, str dung CDE & Viét Nam
2.2.1. Quy dinh phap ly va cac nghién ctru CDE & Viét Nam
- Quy dinh phap ly vé CDE & Viét Nam.




Tai liéu dé cap dén CDE day du nhat 1a hwéng dan ap dung BIM clia Bo Xay
dwng ([5]), trong d6 néu khai niém, phan loai, phan chia cac khu vire dir liéu, mot
sb lwu y vé& an toan théng tin va bdo mat théng qua hwdng dan vé quan trj vién
cua CDE.

Tiéu chuadn TCVN 14177-2:2024 [7]: Néu dinh nghia va khai niém co ban, cac
trang thai clia théng tin trong CDE, cac yéu cau chirc ndng cla CDE, trach nhiém
thiét Iap va quan ly, quy wéc dat tén va ma hoa, lgi ich ctia viéc ap dung CDE.

Céc quy dinh van chd yéu mang tinh dinh hwéng, chwa cu thé hoa trong trién
khai thyc té.

- Nghién ctru vé CDE. C6 mét sb nghién ctvru vé CDE & Viét Nam nhu:

“Nghién ctru mot s6 hé théng méi trwdng div liéu chung (CDE) phd bién tai
Viét Nam trong quan ly di¥ liéu dw én ap dung BIM” clia nhdm tac gid Nguyén Thj
Héng Hanh, Bui Céng Do, Lé Dac Hién, Ho Tri [8]. K&t qua nghién ctru vé 06 CDE
(04 CDE trong nu¢c, 02 CDE nwdc ngoai voi nhom tinh nang ky thuat, chi phi,
kha nang tiép can, tuan thu tiéu chuan phap ly, ngdn ngl va ban dia héa. Khuyén
nghi khi Iwa chon CDE can can nhac ba yéu tb cbt 16i: (1) yéu cau ky thuat dw an
(quy mé, dd phirc tap, qubc té hay ndi dia), (2) ngan sach va kha nang chi tra dai
han, (3) tuan tha phap luat Viét Nam, dac biét la quy dinh vé lwu trir di liéu theo
Luat An ninh mang.

Nghién ctru “Nhirng van dé can lwu y khi ap dung BIM theo tiéu chudn TCVN
14177-1:2024 va TCVN 14177-2:2024” cla cac tac gia Vuo’ng Thi ThUy Dwong
va Lé Duy Khanh [9]. N6i dung nghlen ctru da phan tich rdi ro khi str dung CDE
duy nhat cho dw an ma quyén quan tri chi thudc vé chu dau tw, cac bén con lai co
thé bi gay kho khan hodc bi méat hoan toan moi quyén truy cap va xi ly théng tin
trong CDE. Péng thdi dwa ra khuyén nghi: bén canh CDE dy an, can thiét lap CDE
cho cac bén lién quan, trong dé quy trinh |am viéc can dwoc xac dinh va chuan
héa trwdc khi lwa chon gidi phap cdng nghé CDE nham bdo dadm hiéu qua trién
khai.

2.2.2. Thuc trang st¥ dung CDE trong mét sb géi thdu ap dung BIM & Viét
Nam

DPé nghién ctvu thye trang st dung CDE trong cac géi thdu ap dung BIM &
Viét Nam, chung t6i da thu thap di liéu théng qua hdé so mei thiu (HSMT) clia 20
goi thau c6 ap dung BIM trén mang dau thau quéc gia ([4]). Két qua tim kiém t
ngay 16/3 dén 30/3/2026 v&i tir khda “BIM”. Két qua nhw sau:

Bang 2: Théng ké ndi dung vé CDE trong 20 géi thau.

TT Géi thau S6 lwong | Ty lé %
1 Tbng sb gdéi thau 20

2 S6 g6i thau c6 dé cap CDE 12 60

3 Goi thau thong tin rd vé CDE 2 10

4 Nham vai tro thiét |ap CDE cltadw éan | 6 30

5 Khong ré vai tro thiét lap CDE cla dw an | 4 20

Két qua tdng hop co cau goi thau va thdng tin vé CDE trong HSMT thé hién
trong Hinh 3.
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® GG4i thau théng tin rd vé CDE

® Nham vai tro thiét 1ap CDE
= Giao thong = Dandung = Ha tang Khong rd vai tro thiét 1ap CDE

a) Co céu goi thau b) Théng tin CDE trong HSMT
Hinh 3: Biéu dd thuc trang yéu cau thiét 1ap CDE cla dw an trong HSMT.

Két qua trén cho thay:

- S6 lwong HSMT dé cap dén CDE chiém 50%.

- Trong s6 cac HSMT c6 dé cap dén CDE chi co 10% dé cap rd dé nha thau co théng
tin trién khai CDE trong hé so du thau.

Nhan xét: Két qua khao sat cho thay thuc trang thiéu théng tin hodc thdng tin khéng
rd vé CDE trong HSMT dién ra kha phé bién trong s6 20 géi thau thwc hién khao sat. Viéc
thiéu hoac khang rd rang vé théng tin CDE trong HSMT sé anh hwdng dén qua trinh lya
chon nha thau va trién khai CDE cho go6i thiu.

2.3. Khé khan va thach thire khi sir dung CDE trong diéu kién Viét Nam hién
nay

2.3.1. Nhém khé khan, thach thire lién quan dén yéu té con nguoi

- Chuwa c6 k¥ nang t6 chire di¥ li&u phu hop trong méi trwdng online:

Mac du gan day, voi sy quyet liét trong thire hién tha tuc hanh chinh va dich vu cong
trén mai trwong so nén da dan thay dbi théi quen lam viéc. Tuy nhién, di¥ liéu cong trinh
twr giai doan thiét ké, thi céng va khai thac van hanh véi rat nhiéu di Ileu cho tirng cdng
viéc, trong tirng giai doan nén sb lwong tép tin rat Ién véi nhiéu ndi dung. Do vay, doi hoi
ngwoi thwe hién phai coé ky nang td chirc div lidu, xac dinh dwoc di liéu ndo dwa vao
CDE, t6 chirc sdp xép nhém dir liéu dé thuan loi trong quan Iy khai thac. Viéc st dung
CDE cho dv an trong khi ngwdi thwe hién chwa cé ki nang td chirc div liéu sé gay kho
khan cho chinh ngu&i thire hién, kho khan trong quan ly va khai thac dir liéu.

- Chua kip thich nghi v&i quy trinh quan ly di liéu chat ché:

Viéc st dung di¥ liéu truyén théng (la tai liéu va ho so gidy) véi s thuan tién trong
viéc stra dbi, thay thé tai liéu da hinh thanh théi quen “c 1am c6 gi bd sung, diéu chinh
sau”. Tuy nhién, dbi v&i CDE, cé quan tri vién dé quan ly di liéu sb online viéc stra ddi,
thay thé tai liéu sé& lwu vét, viéc thé hién thudc tinh trén tép tin cho phép xac dinh rd thoi
gian cap nhat, stra dbi di¥ li&u do vay vé co ban thi rat khé khac phuc 16i quan ly div liéu.
Déc biét trong bdi canh BIM dwoc trién khai song song véi thi tuc hanh chinh truyén
théng thi viéc mau thuén vé thoi gian gitra di liéu BIM véi cac thi tuc hanh chinh sé rat
dé xuét hién rai ro phap ly.

- Chuwa thay déi thoi quen trong trao déi, phéi hop:

Hinh thre trao dbi, phdi hop truyén thdng théng qua nhém zalo, tin nhén, dién
thoai... chiu sy anh hwédng rat I&n tir yéu té chd quan va gidm trach nhiém ca nhan trong
céng viéc. Tham tri tinh trang chi dao, phdi hop riéng dién ra rat phé bién. Tuy nhién, khi
st dung CDE thi bt budc phai thuc hién trao dbi cong khai trong nhém lam viéc, gidm
yéu t6 ca nhan trong trao dbi dan t¢i mau thuan véi tw duy lam viéc truyén thdng, co thé
xuét hién tinh trang chéng déi hoac khéng muén sir dung CDE.



2.3.2. Nhém kho khan, thach thirc lién quan dén ky thuat

- Chuwa ¢6 sv lién két, chia sé d lieu gitra cac CDE:

C6 rat nhiéu nha cung cip CDE. Tuy nhién, gitra cac CDE chwa c6 sw lién két va
chia sé di¥ liéu gilra cac CDE. Khi st dung CDE cho dy an thi di liéu lién tuc dugrc tai
lén CDE véi sb lwong tép tin va dung lwong ngay cang nhiéu, trong trwdng hop mudn
thay ddi CDE thi bat budc phal tai div lieu vé may tinh sau do tai 1én CDE m&i, viéc nay
sé& t6n rat nhiéu thoi gian dé tai dir liéu va sép xép td chire dir liéu.

- Van dé bao mat dir liéu va d6 tin cay cta CDE:

Nghi dinh 175/2024/ND-CP [3] quy dinh di¥ liéu BIM 14 tai nguyén sb, cht dau tw cé
trach nhiém cap nhat dir liéu BIM vao co s& div liéu qudc gia vé hoat déng xay dwng,
Nghi dinh 47/2024/ND-CP [10] quy dinh chinh ph la chd sé& hiru di liéu va théng nhat
quan ly di¥ liéu. CDE do céc t6 chirc, ca nhan cung cip nén van dé bao mat dir liéu va
do tin cay cta CDE phu thudc don vi cung cap CDE. Bac biét cac CDE c6 ngudn goc
nuwdc ngoai thwong dat hé théng may chi & nwdc ngoai nén khi str dung thi phai chuyén
di liéu ra may chd & nwéc ngoai. Do vay, v&i cac dw an co yéu to nhay cam ve bao mat
va an ninh (Vi du, cdng trinh lién quan dén chinh tri, an ninh quéc phong, an ninh nang
lwong...) thi viéc bao mat div liéu va dé tin cay ctia CDE la mét tré ngai can dwoc xem
xét.

- Ha tAng c6ng nghé théng tin chwa sdn sang:

D@ liéu BIM gbém rat nhiéu tép tin va dung lwong 16n, thywe hién online nén téc dod
dwéng phai dap tng yéu cau. O Viét Nam, ha tang cdng nghé théng tin da dwoc quan
tam dau tw, tuy nhién dé sir dung CDE thi can thiét phai trang bi téc do dwédng truyén
Internet phu hop.

2.3.3. Nhém khé khan lién quan dén quy dinh phép ly

Trén co s& nghién ctvu quy dinh vé CDE trong Hwéng dan chung ap dung BIM [5]
cho thay mét sé khé khan vé phap ly nhw sau:

- Chwa c6 chinh sach phiu hop vé chi phi str dung CDE:

Chi phi st dung CDE hién nay déu tra theo dang “thué bao”, tirc 1a ngudi dung tra
chi phi theo thoi gian st dung, nha cung cép thi thwong khong cam két chi phi c6 dinh.
Céc quy dinh phap ly hién hanh chwa dé cap ré vé chi phi st dung CDE. Do vay, dbi voi
cac dy an kéo dai thi gian thwe hién hoac str dung CDE trong giai doan khai thac van
hanh sé rat kho khan trong viéc xac dinh va can dbi chi phi st dung CDE.

- Chwa déng bo gitra CDE va cac nén tang dich vu cong truc tuyén:

CDE va céc nén tang dich vu cdng trwc tuyén dang 1a nhirng hé théng doc 1ap dan
t&i khé khan khi ap dung, cu thé:

Nén tang tiép nhan dich vu cong truc tuyén trong linh vec thAm dinh thiét ké, cap
phep chwa tich hgp CDE nén chwa c6 sw twong thich vé dinh dang, dung lwong tép tin
va cla dy an. Mac du Nghi dinh 175/2024/ND-CP[3] quy dinh ndp d liéu BIM bang “thiét
bi lwu triy truyen thong da thao g& vwdng méc trong thi tuc hanh chinh nhwng chwa dap
tng yéu cau trao ddi, phdi hop. Méac khac quy dinh st dung BIM la céng cu hd tro' trong
tham dinh, cAp phép da han ché st dung CDE trong quan ly nha nuérc.

Nén tang d4u thau online chwa tich hop véi BIM, do vay mac du cung la nén tang online
nhung chwa co su lién két tich hop gitra nén tang dau thiu qua mang véi CDE.

- Chwa c6 quy dinh vé danh muc CDE dwoc cap phép:

Viét Nam chwa c6 théng 18 vé kiém dinh chéat lwong ctia phdn mém, mat khac co rat
nhiéu nha cung cap CDE trong nwédc va nwdc ngoai nén khdng cé thong tin vé chat lvong
cua CDE. Do vay viéc sé gay kho khan Iwa chon CDE cho dv an.

2.4. Kién nghi giai phap str dung CDE phu hop

Xuét phat tor thwe trang s dung, nhirng thach thirc va bat cap khi st dung CDE
cho dw an/ géi thau dé kién nghi mét sé giai phap nham st dung CDE an toan, hiéu qua
trong diéu kién Viét Nam hién nay.



- Can c6 chinh sach khuyén khich sir dung CDE trong giai doan hién nay.

Trong giai doan hién nay can cé chinh sach khuyén khich nha thau st dung CDE
cho dw an, CDE cho nha th3u thiét k&, thi cong... d& cac chu thé tiép can va hinh thanh
thoi quen st dung CDE. Khuyén khich st dung CDE trong nuwéc véi wu diém vé an toan
di lieu, twong ddng ngén nglr, cac tuy bién phu hop voi tap quan lam viéc.

- Can xay dwng CDE thong nhét, ddng bd cho dy an vdn dau tw cong.

Céc dy an sr dung vén dau tw cdng chju quy dinh chat ché cua cac ché tai phap ly.
Do vay trong twong lai, nha nwéc hodc bd nganh can xay dwng chuan héa hodc xay
dwng CDE théng nhét, d(‘)ng bd dé& ap dung cho dy an va viéc quan ly CDE thudc vé nha
nwéc twong tw nhw nén tdng dau thau online dwoc quan ly béi Bd Tai chinh. Thuc hién
dwoc gidi phap nay sé gidi quyét duwoc cac van dé vé bao mat va chi phi str dung CDE,
ddng thoi dap tng quy dinh div liéu BIM 14 tai nguyén sb .

- Can st dung CDE theo 16 trinh.

V& mé&t quan ly: Giai doan dau can cé quy dinh s&r dung CDE cho loai/cip céng trinh
phu hop, tham tri 4p dung cho tirng dia ban sau d6 méi tién t¢i 4p dung cho toan bo cac
cong trinh trén pham vi ca nwéc.

Vé mét ky thuat: Giai doan dau can Iwa chon CDE dé sl dung, st dung céc tinh
nang co ban phu hop v&i trinh d6 va nang Iwc cdia can b6 thyc hién. DPé dap tng tiéu chi
nay nén st dung CDE trong nwéc véi ngdn ngir tiéng Viét, sw hd tro kip thoi ctia don vij
cung cép dich vu, ciu tric va tinh nang phu hop véi tap quan lam viéc. Sau khi sir dung
thanh thao tién hanh bd sung, nang cap str dung CDE theo chuan chung quéc té.

3. KET LUAN

CDE Ia cong cu quan trong khi ap dung BIM, l1am thay déi cach thirc lwu triy di liéu,
trao déi, phdi hop... gilp rat ngan thdi gian trao ddi, nang cao tinh minh bach trong hoat
ddng xay dwng.

CDE la nén tdng mai, doi hdi ngwdi st dung phai co kién thirc vé cong nghé théng
tin, k¥ nang t6 chirc gil liéu, am hiéu cac quy tic bao mat...

Trong giai doan hién nay nén cé chinh sach khuyén khich st dung CDE cho dy an,
cho cac cha thé. Khuyén khich str dung CDE do cac doanh nghiép céng nghé trong nwéc
phat trién. Trong twong lai nén c6 quy dinh rd vé CDE, nén xay dwng hodc chuan hoa
nén tdng CDE thdng nhat do nha nwdc quan ly.
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théng tin céng trinh, Phan 1: Khai niém va nguyén téc, V. T. c. c. |. V. Nam, 2024



[8] ThS Nguyen Thi Hong Hanh, TS Bui Céng Do, ThS Lé Pac Hién, KS Hb Tri,
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