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TGM TAT

Cang tac thang ke, kiém ke dét dai va thanh lap ban dd hién trang
sir dung d&t (HTSDD) giit vai tro quan trong trong quan ly dét dai.
Nam 2024 la nam dau tién thuc hign thang ke va kiém ke dat dai
theo cac quy dinh mdi tai Luat D&t dai 2024 va Thang tu
08/2024/TT-BINMT. Dang thavi. sau ngay 01/7/2025. vigc sap nhép
don vi hanh chinh d&t ra yéu cdu cap nhat, diéu chinh thang tin thing
ke, kigm k& va ban dd hién trang sir dung dat cho pho hop vai don
vi hanh chinh mai.

Nghién ciu sir dung phdn mém MicroStation V8i, gladas tai xa
Phrdc Long, tinh Ca Mau dé thyc hign cang tac kiém ke dat dai
va x@y dung ban da HTSDD nam 2024 sau khi sap nhap don vi
hanh chinh, tir da truy xudt dir ligu, bang biéu, danh gia bién dang
str dung dét so vai ki trude lam co sé cho vigc quan ly dét dai
theo chinh quyén 2 cép. K&t qua dé tai |a tai lieu co ban cho viec
|&p. diéu chinh quy hoach, k& hoach st dung dét trong giai doan
2026 - 2030 va la tai ligu dé xay dung mat sd ban dd chuyén dé
khac.

Tir khda: Kiém ke; ban da hign trang st dung dét; sap nhap don vi
hanh chinh.

ABSTRACT

Land statistics, land inventory, and the compilation of current land use
maps play a crucial role in land administration. The year 2024 marks the
first implementation of land statistics and land inventory in accordance
with the new provisions of the 2024 land Law and Circular No.
08/2024/TT-BINMT. Furthermore, the consolidation of administrative
units after July | 2025, necessitates corresponding updates and
revisions to land statistics, inventory data, and current land use maps.
This study employs MicroStation V8i and gCadas software in Phuoc Long
Commune, Ca Mau Province, to conduct the 2024 land inventory and
compile the current land use map following administrative unit
consolidation. The resulting datasets enable data extraction, tabulation,
and assessment of land use changes compared with the previous period,
thereby providing a basis for land administration under the two-tier local
government system. The outcomes of this study constitute fundamental
reference materials for the formulation and adjustment of land use
planning and land use plans for the 2026-2030 period and also serve as
a basis for the development of several thematic maps.

Keywords: Land Inventory; current land use map; consaolidation of
administrative units.

1.DAT VAN BE

Trong béi cdnh d6 thi hoa dién ra manh mé, nhu cau st dung dat
ngay cang tang thi viéc quan ly, theo déi dién bién sit dung dat doi hoi
phai c6 hé théng thong tin day du, chinh xac va cap nhat. Vi vay cong
tac théng ké, kiém ké dat dai va thanh lap ban d6 HTSDD gilr vai trd nén
tang, lam cc s& d€ quan ly, sir dung dat hiéu qua; cung cdp théng tin, s6
liéu, tai liéu lam cin ci d€ 1ap, diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung

90| XAYDUNG 05.2026 | ISSN 2734-9888

dat; lam co s& dé xuat viéc diéu chinh chinh sach, phap luét vé dat dai;
cung cép s6 liéu dé xay dung nién giam thdng ké cac cap va phuc vu
nhu cau théng tin dat dai cho cac hoat dong kinh t€ - xa hoi, quoc
phong, an ninh, nghién ctiu khoa hoc, gido duc va dao tao cling nhu cac
nhu cau khéc ctia Nha nuéc va xa hoi [5].

Theo Luat Dat dai 2024 va Théng tu 08/2024/TT-BTNMT, céng
tac kiém ké dat dai va lap ban dé HTSDD dugc thuc hién dinh ki 5
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nam vao cac nam cé chir s tan cung la 4 va 9 [3], [6]. Nam 2024 la
nam dau tién thuc hién théng ké va kiém ké dat dai theo cac quy
dinh mdi tai Luat Dat dai 2024 va Théng tu 08/2024/TT-BTNMT vdi
nhiéu diéu chinh quan trong vé ndi dung, phuong phap va yéu cau
chuén héa dur liéu. Dac biét, sau ngay 01/7/2025 viéc sap nhap don
vi hanh chinh tir ba cdp xudng hai cap doi hoi thong tin vé thong ké,
kiém ké va ban d6 HTSDD cling can thay ddi, cap nhat theo.

Hién nay viéc ing dung céng nghé thong tin vao cong tac théng
ké, kiém ké, danh gia hién trang st dung dat da phat huy nhiéu uu
diém va cho thay hiéu qua ré rét. Hién c6 rat nhiéu phan mém, cong
cu hé trg cho cdng tac théng ké, kiém ké dat dai va xay dung ban
d6 HTSDD, c6 thé ké dén MicroStation, ArcGIS, TK Destop,
TKKK2024, gCadas, VietMapXM. Trong nghién ctru nay, phan mém
MicroStation V8i va gCadas dugc s dung dé thuc hién céng tac
kiém ké dat dai va xay dung ban d6 HTSDD nam 2024 trong bdi cdnh
sap nhap don vi hanh chinh. Tl d6, nghién ctu tién hanh trich xuat
dirliéu, bang biéu va danh gia bién déng st dung dat so véi ky trudc,
lam co s& phuc vu cong tac quan ly dat dai theo mo hinh chinh
quyén dia phuong hai cap. Nghién ctiu dugc thuc hién tai xa Phudc
Long, tinh Ca Mau.

Hién nay, viéc Ung dung céng nghé théng tin trong céng tac
théng ké, kiém ké va danh gia hién trang st dung dat da phat huy
nhiéu uu diém, mang lai hiéu qua ré rét. Hién c6 nhiéu phan mém,
céng cu hé trg cdng tac théng ké, kiém ké dat dai va xay dung ban
dé hién trang st dung dat (HTSDD), c6 thé ké dén nhu MicroStation,
ArcGlIS, TK Desktop, TKKK2024, gCadas, VietMapXM,...

Trong nghién ctu nay, phan mém MicroStation V8i va gCadas
duoc st dung dé thuc hién céng tac kiém ké dat dai va xay dung
ban d6 HTSDD ndm 2024 trong bdi cdnh sdp nhap don vi hanh
chinh. TU @6, nghién cuu tién hanh trich xuat dit liéu, bang biéu va
danh gid bién déng st dung dat so vai ky trudc, lam cg s& phuc vu
céng tac quan ly dat dai theo mé hinh chinh quyén dia phuong hai
cap. Nghién ctru dugc thuc hién tai xa Phudc Long, tinh Ca Mau.

2. PHUGNG PHAP NGHIEN CUU
2.1. Téng quan khu vuc nghién ciu
Xa Phudc Long, tinh Ca Mau dugc thanh lap trén ca s& hop nhat
xa Vinh Phu Dong va thi trdn Phudc Long thudc huyén Phudc Long,
tinh Bac Liéu (c0). Xa Phudc Long c6 dién tich tu nhién la 9.812,14
ha, chiém 1,24% téng dién tich cla tinh, c6 ranh giGi hanh chinh ti€p
giap nhu sau: Phia Ddng va phia Nam: giap xa Vinh Thanh, phia Bac:
giap xa Hong Dan va xa Ninh Qudi, phia Tay: giap xa Vinh Phudc.
xa Hong Dan
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2.2. Quy trinh thuc hién
Qua trinh kiém ké dat dai va lap ban d6 HTSDD nam 2024 sau khi
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Hinh 2. So d6 cac budc thuc hién

2.2.1. Thu thdp dit liéu

- Thu thap hé so, tai liéu, di liéu ranh gidi, dia gidi don vi hanh
chinh xa Phudc Long theo Nghi quyét s6 1655/NQ-UBTVQH15 ngay
16/6/2025 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi vé viéc sép xép don vi
hanh chinh cap xa trén dia ban tinh Ca Mau ndm 2025.

- Thu thap hé so, tai liéu kiém ké dat dai ndm 2024 gém: Ban do
kiém ké dat dai, ban dé hién trang st dung dat, bao cao két qua kiém
ké dat dai, hé théng biéu, ... clia xa Vinh Phi Dong va thi trdn Phudc
Long (cQ).

2.2.2. Xay dung ban do kiém ké ddt dai nam 2024

Ban dé kiém ké dat dai la ban d6 thé hién cac khoanh dat khép
kin trong mét don vi hanh chinh cap x4, cac khoanh dat thé hién
dugc dién tich theo loai dat, d6i tugng st dung dat, déi tugng dugc
giao quan ly dat theo quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 4 Théng
tu 08/2024/TT-BTNMT.

Ban dé kiém ké dat dai dugc lap & dang s6 va dugc thuc hién
theo Phu luc VI ban hanh kem theo Thong tu 08/2024/TT-BTNMT.

Ban do kiém ké dat dai clia x4 Phudc Long dudc |ap trén co s&
téng hop, tiép bién tirban d6 kiém ké dat dai cdia xa Vinh PhiuDéng
va thj tran Phudc Long, thudc huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu (c)
da dugc thuc hién trong ky kiém ké dat dai nam 2024, gébm: gop,
ti€p bién, chudn hoa vaéi dia gidi don vi hanh chinh cdp xa mdi sau
sap xép; xt ly ti€p bién, khép néi cac khoanh dat va déi tugng khac
cla ban d6; chudn hoa phan 16p (level), mau va cac yéu té ndi dung
ban d6 (danh lai s6 thit tu khoanh dat; xtr ly cac khu vuc chéng hg,
chéng d@; chudn héa ma loai dat, ma ddi tugng sir dung dat, ma doi
tugng dugc nha nudc giao quan ly dat, dién tich, ...).

2.2.3.Téng hop s6 liéu kiém ké dat dai

Chuyén ban d6 kiém ké dat dai cip xa sau sép x€p da hoan
thanh vao phan mém gCadas dé thuc hién téng hop s6 liéu kiém ké
dat dai theo quy dinh. S6 liéu kiém ké dat dai nam 2024 clia cip xa
dugc téng hop vao Biéu 01/TKKK, Biéu 02/TKKK, Bidu 04/TKKK va
Bi€u 05/TKKK theo quy dinh tai Phu luc 01 ban hanh kém theo
Théng tu s6 08/2024/TT-BTNMT. D&i véi biéu 05/TKKK can so sanh
Vi 6 liéu cda ky kiém ké dat dai nam 2019 dé xac dinh bién dong
cla cac loai dat va su chu chuyén gilra cac loai dat véi nhau.

2.2.4. Xdy dung ban @6 HTSDD ndm 2024

Ban d6 HTSDD dugc lap trén ca sG tiép bién, tdng hop, khéi quat
héa noéi dung clia ban do kiém ké dat dai cap xa sau khi thuc hién
sap x€p don vi hanh chinh.
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Ty |é ctia ban d6 HTSDD cép xa dugc thuc hién theo ding quy
dinh tai Khodn 2 Biéu 16 Thong tu sé 08/2024/TT-BTNMT ngay
31/7/2024 dugc stia d6i, b6 sung tai khoan 2 Diéu 3 Théng tu s6
23/2025/TT-BNNMT ngay 20/6/2025.

Bang 1. Ty |é ban d6 HTSDD cap xa theo dién tich tu nhién

Poe vi banh chinh D¥ien tich ty nhifn (ha) T% I ban do
Tir 120 dén 500 1: 2.000
. Trén 500 dén 3,000 1 5000
Cap Xa ;
Trién 3.000 den 12000 1o L0000
Trén 12,000 10 25 000

Xa Phudc Long c6 dién tich tu nhién la 9812,14 ha, nam trong
khoang trén 3.000 dén 12.000 ha, do vay dugc bién tap G ty 1& 1:
10.000.

Co s& toan hoc: Ban d6 HTSDD cap xa dugc lap trong hé quy
chiéu va hé toa dé qudc gia VN-2000, hé d6 cao quéc gia, ludi chiéu
hinh tru ngang déng géc, mui chiéu 3° (3 d6), hé s6 diéu chinh ty 1é
bién dang chiéu dai ko = 0,9999, kinh tuyén truc 104°30'".

Ban d6 HTSDD cdp xa thé hién & cac théng s6: Pon vi do
(Working Units); don vi lam viéc chinh (Master Units) la mét (m); don
vi lam viéc phuy (Sub Units) la milimét (mm); d6 phan gidi
(Resolution) la 1000; toa d6 diém trung tdm lam viéc (Storage Center
Point/Global Origin) la X: 500000m, Y: 1000000 m.

Ban d6 HTSDD cép xa & dang s6 dugc luu trir dusi dinh dang tép
tin *.dgn, kém theo bo ky hiéu; tép tin & dang ma, cho phép chinh
stfa, cap nhat thong tin khi can thiét va dinh dang fonts chi, s6 tiéng
Viét theo bang ma Unicode TCVN 6909:2001; th6ng nhat st dung
b6 thu vién cac ky hiéu doc 1ap va cac ky hiéu hinh tuyén da dugc
thiét ké sdn cho cac ty 1& cda ban dé...

Ban d6 BHSDD dugc bién tap theo quy dinh tai diéu 18, Théng
tu s6 08/2024/TT-BTNMT.

3. KET QUA VA THAO LUAN

3.1. Hién trang s dung dat xa Phuéc Long, tinh Ca Mau

Tu ban d6 kiém ké dat dai xa Phudc Long nam 2024 (Hinh 3) dua
vao phan mém gCadas, két qua téng dién tich tu nhién clia xa Phudc
Long la 9.812,14 ha. Trong do, dién tich dat ndng nghiép 8.914,16,
chiém 90,85%; dién tich dat phi néng nghiép 897,98 ha, chiém
9,15%, dién tich dat chua si dung la 0 ha, chiém 0% dién tich tu
nhién.

Bang 2. Théng ké dién tich theo muc dich stit dung (don vi: ha)
. Dién Ty le
STT | Mucdich st dung tich (ha) | (%)
Téng dién tich ty nhién 9.812,14 | 100,00
I Nhém ddt néng nghiép 8.914,16 | 90,85
1 Dat trong cay hdng nam 5.196,09 | 58,29
2 Dat trong cay lau nam 1.003,05 | 11,25
3 Dat 1am nghiép 0,00 0,00
4 Dat nudi trong thay san 2.706,87 | 30,37
5 Dat chan nuoi tap trung 0,00 0,00
6 Dat lam mudi 0,00 0,00
7 Dat néng nghiép khac 8,15 0,09
/] Nhém ddt phi néng nghiép 897,98 9,15
1 Dat & 191,11 21,28
2 Dat xay dung tru s& cd quan 5,46 0,61
3 Dat qubc phong, an ninh 4,14 0,46
4 Dat xay dung céng trinh su nghiép | 18,41 2,05
5 Dat 'shén xudat, kinh doanh phi néng 17.18 101
nghiép
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bat sir dung vao muc dich cong

6 N 522,07 58,14
cdng

7 Dat ton gido 3,69 0,41

8 Dat tin ngudng 0,28 0,03

9 bat nghia trang, nha tang I, co s& 9,01 1,00

héa tang; dat co s& luu tri tro cot

10 Dat c6 mat nudc chuyén diing 126,62 14,10

11 Dat phi nong nghiép khac 0,00 0,00
m Nhém ddt chua sir dung 0,00 0,00

Hinh 3. Ban d6 kiém ké dat dai xa Phudc Long ndm 2024

BAN DO HIEN TRANG SU DUNG DAT NAM 2024

XA PHUO'C LONG TINH CA MAU

ER R -

" Hinh 4. Ban d6 HTSD xa Phudc Long nam 2024

Nhin vao bang co cdu thay rang: ty 1& dat néng nghiép chiém
chti yéu so véi nhém dat phi néng nghiép, diéu dé phan anh dac
diém phat trién nong nghiép chiém uu thé tai dia phuong, d6ng
thai cho thay téc dé chuyén déi dat phi néng nghiép van con
han ché.
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3.2. Bién ddng dién tich cac loai dat giai doan 2019 - 2024
Bang 3. Bién déng dién tich theo muc dich st dung dat (don vi: ha)

f ., Dién tich nam So véi nam 2019

STT Muyc dich st dung dat 2024 (ha) | Dién tich (ha) | Tang (+); giam ()

Téng dién tich tu nhién 9.812,14 9.811,14 1,00
I Nhém dat néng nghiép 8.914,16 8.951,83 -37,66
1 Dat tréng cay hang nam 5.196,09 5.219,74 -23,65
2 Dat tréng cay lau nam 1.003,05 1.008,27 -5,22
3 | Patlam nghiép 0,00 0,00 0,00
4 Dat nudi trong thay san 2.706,87 2.715,67 -8,80
5 Dat chan nudi tap trung 0,00 0,00 0,00
6 Dat lam mudi 0,00 0,00 0,00
7 Dat néng nghiép khac 8,15 8,15 0,00
[/ Nhém ddt phi néng nghiép 897,98 859,31 38,67
1 bat & 191,11 182,61 8,50
2 Dat xay dung tru s& cd quan 5,46 6,61 -1,15
3 Dat quéc phong, an ninh 4,14 3,90 0,24
4 Dat xay dung cong trinh sy nghiép 18,41 18,83 -0,42
5 Dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép 17,18 4,56 12,62
6 Dat st dung vao muc dich cong cdng 522,07 503,96 18,11
7 Dat ton gido 3,69 3,06 0,63
8 Dat tin nguéng 0,28 0,28 0,00
9 Dat nghia trang, nha tang |, co s hda tang; dat co sé luu trii tro cot 9,01 9,56 -0,55
10 | Dat c6 mat nudc chuyén dung 126,62 125,94 0,68
11 Dat phi néng nghiép khac 0,00 0,00 0,00
1]} Nhém ddt chua sirdung 0,00 0,00 0,00

Dat néng nghiép gidm 37,66 ha so véi nam 2019, phu hop véi
xu thé phat trién kinh té€ - xa héi, gidm ty trong dat néng nghiép,
tang ty trong dat phi nong nghiép. Trong néi bd dat ndng nghiép
¢6 su chuyén dich nham 6n dinh dién tich xam canh, tdng nang suat
san lugng cay trong, nang cao hiéu qué kinh té cho ngudi st dung
dat.... Bién déng dat néng nghiép mang tinh tich cuc, gép phan vao
viéc nang cao hiéu qua st dung dat dai tai dia phuong.

Dién tich dat phi néng nghiép tang 38,67 ha so véi nam 2019
chu yéu téng cho dat 6, dat c6 mat nudc chuyén dung, nham muc
dich bé tri thém dat & cho dan s6 phat sinh va dong thai day manh
phat trién cac nganh nghé san xuat, kinh doanh phi néng nghiép,
thuong mai dich vu cho déng bo véi két cau ha tang d6 thi theo
hudng cong nghiép hoa, hién dai héa; cac loai dat phi ndng nghiép
con lai dugc st dung tuong déi 8n dinh. Dat phi néng nghiép da va
dang mang lai hiéu qua kinh té - xa héi thiét thuc cho ngudi dan trén
dia ban xa. Dién tich dat chua st dung khéng thay déi so véi nam
2019.

3.3.Thao luan

Cong tac kiém ké dat dai va lap ban d6 HTSDD xa Phudc Long,
tinh Ca Mau nam 2024 sau khi sap nhap don vi hanh chinh la mét
céng viéc bat budc, cé y nghia quan trong trong quan ly dat dai ctia
dia phucng déi véi chinh quyén 2 cap, giup dia phuong c6 thé diéu
chinh quy hoach st dung dat giai doan 2026 - 2030 nham dam bao
su phat trién kinh t&€ bén viing, phu hgp véi tiém ndng dat dai cda
xa va dinh hudng phat trién trong b6i cdnh chung cua tinh. Két qua
cla dé tai cho thdy kha nang Ung dung cao cta phan mém
MicroStaion V8i, gCadas trong cong tac théng ké, kiém ké va lap béan
d6 HTSDD déap tng day du quy dinh theo Luat dat dai 2024 va
Théng tu 08/2024/TT-BTNMT.

4, KET LUAN
Két qua clia nghién ctu la ban d6 kiém ké dat dai va ban d6
HTSDD nam 2024 cla xa Phudc Long, tinh Ca Mau sau khi sap

nhap dia gigi hanh chinh, déng thai théng qua phan mém
gCadas truy xuat dugc két qua cac s6 liéu bang biéu theo quy
dinh, dap (ing day dd cac yéu cau cha TT08/2024/TT-BTNMT. San
ph&m ban d6 HTSDD nam 2024 3 tai liéu co ban phuc vu quan
ly dat dai, lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat trong
giai doan 2026 - 2030 va la tai liéu dé xay dung mot s6 ban do
chuyén dé khac.

Tuy nhién, trong qua trinh bién tap ban do, viéc trinh bay nhan
khoanh dat con chéng deé lén cac yéu té nodi dung ban dé khac, cac
yéu t6 kinh t€, xa héi chua ghi chu day da trén ban dé hién trang,
mot s6 ghi ch ban do6 bé tri chua hgp ly, chong dé 1én cac yéu t6
khac, mot sé khoanh dat c6 dién tich nho hon 16mm? trén ban do
chua dugc khéi quat hda theo quy dinh, mét sé khoanh dat néng
nghiép nhé hon 16mm? nam trong khu dan cu tap trung bi gép lai
thanh dat &...
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