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TGM TAT

Trong bdi canh da thi hoa nhanh va nhitng bign ddi sau sac cia céu
tric gia dinh, nha & da thi ngay cang bac |6 cac chigu canh xa hai
va van hoa vuot ra ngoai cach tiép can thudn tay kyj thuat hay thi
trudng. Sur gia tang chi phi nha &, qua trinh gia hoa dan s, s suy
giém cha cac mang ludi hd tre gia dinh truyén théng cong xu huédng
di cur xuyén quic gia dang dat ra nhiing thach thie mai ddi vai td
chirc dii sding cu tri tai céc da thi Viet Nam. Bai bao tiép can ma
hinh co-housing nhir mat khé néng téi céu tric nha & da thi, khong
chi nham cai thign kha ndng chi trd ma con hudng tai viec tai thigt
lap cac mdi quan hé xa hai trong khang gian sdng. Thang qua tdng
hop kinh nghiem qudc té, phan tich co sa Iy thuygt va ddi chiéu vai
bdi canh van hoa cu trd Viet Nam, nghién ciu [am ri céc diéu kign
dé chuyén haa ma hinh nay vao thyc tién. Bai bao nhan manh nham
cur dén trung nién va cao tudi cd con cai hoc tap, dinh cr & nude
ngodi, dong thii dé xudt cac dinh huang vé chinh séch, td chic
khong gian va quan trj cong dong nhim hién thuc hoa co-housing
nhu mat lyra chon nha & nhén van va thich dng.

Tir khéa: Co-housing, nha & da thi, van hda cu trd, ngudi cao tudi.

ABSTRACT

In the context of rapid urbanization and profound transformations in family
structures, urban housing increasingly reveals social and cultural
dimensions that extend beyond purely technical or market-oriented
approaches. Rising housing costs, population aging, the weakening of
traditional family support networks, and trends of transnational migration
are posing new challenges to the organization of residential life in
Vietnamese cities. This paper approaches the co-housing model as a
potential means of restructuring urban housing, aiming not only to improve
affordability but also to re-establish social relationships within living
environments. Through a synthesis of international experiences, analysis
of theoretical foundations, and comparison with the Vietnamese residential
cultural context, the study clarifies the conditions necessary for
translating this model into practice. The paper places particular emphasis
on middle-aged and older residents whose children study or settle abroad,
and proposes policy directions, spatial organization strategies, and
community governance frameworks to realize co-housing as a humane
and adaptive housing option.

Keywords: Co-housing, urban housing, residential culture, older adults.

1. GIGI THIEU

Trong nhiéu thap nién, nha & dé thi chi yéu duogc tiép can nhu
mot bai todn ky thuat va kinh té, véi trong tam dat vao cung cau, chi
phi xay dung, gia dat va kha nang chi tra. Cach tiép can nay, du can
thiét, ngay cang boc 16 nhiing gisi han khi dé thi budc vao giai doan
bién d&i xa héi sau sdc. Nha & khéng chi la nai trd ngu vat chat, ma
con la khéng gian té chic ddi séng hang ngay, duy tri cdéc méi quan
hé xa héi va bado ddm cam giac an toan vé tinh than cho cu dan. Khi
cu truc gia dinh, I8i séng va nhip sinh hoat thay d6i, nhiéu mé hinh
nha & ting dugc coi la phtrhgp trong qua khi dan tré nén kém thich
ing vd&i cac nhu cau xa hoi maéi phat sinh.

Tai cac do thi l6n cha Viét Nam, ap luc gia tdng gid nha va chi phi
sinh hoat lam suy gidm kha nang tiép can nha & phu hgp, ngay ca
d6i véi cadc nhém co viéc Iam 8n dinh va thu nhap trung binh. Song
song vGi van dé kinh té 1a su suy yéu cla gan két xa hoi trong moi
trudng cu trd. Nhiéu khu chung cu hién dai, du dat tiéu chuan cao
vé tién nghi ky thuat, lai thi€u cac diéu kién khong gian va thé ché
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dé hinh thanh dsi s6ng cong déng, dan téi tinh trang cu dan séng
gan nhau nhung it tuong tac, cdm giac thudc vé suy gidm va cac
mang |udi hé trg phi chinh thic dan ma nhat.

Nh(ing bién d8i nay dién ra trong béi cdnh cau tric gia dinh Viét
Nam dang chuyén dich nhanh chéng. Mé hinh gia dinh nhiéu thé
hé cling chung séng dan nhudng ché cho cac hé gia dinh hat nhan
hodc cac cap vg chong séng déc 1ap. Dac biét, xu hudng con cai hoc
tap va dinh cu lau dai & nudc ngoai khién khéng it cdp vo chéng
trung nién va cao tudi budc vao giai doan vé gia trong tinh trang
thi€u vang su hé trg truc ti€p ti thé hé sau. Su dich chuyén nay lam
thay d8i can ban céach t6 chic khong gian séng, chdm séc tudi gia
va duy tri doi séng xa héi hang ngay trong do thi.

Chinh tai giao diém clia khiing hoadng kha nang chi tra, suy gidm
gén két xa hoi va bién ddi cau tric gia dinh, mé hinh co-housing néi
[én nhu mét khd nang can dugc xem xét nghiém tac. Tuy nhién, bai
bédo khong ti€p can co-housing nhu mét mé hinh ngoai lai hay mét
gidi phap thay thé toan dién cho céc hinh thic nha & hién hanh.
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Thay vao d6, nghién ctiu tiép can co-housing nhu mot hinh thic cu
trd trung gian, c6 thé 1ap day khodng tréng gitia 18i séng doc lap
hoan toan va cac mé hinh cham soc tap trung, dong thoi mé ra
hudng téi cdu tric doi sdng cong dong trong diéu kién dé thi hién
dai. Trén co s t6ng hop kinh nghiém qudc té, phan tich cac tiép can
ly thuyét va déi chi€u vai boi canh van hoa cu tra Viét Nam, bai bao
tap trung lam ré nhiing diéu kién xa hoi, khéng gian va thé ché can
thiét d€ chuyén héa mé hinh co-housing vao thuc tién. Trong tam
phan tich huéng téi nhém cu dan trung nién va cao tudi thiéu vang
sutrg giup cla con céi, qua dé dé xuat mét cach ti€p can than trong,
tiing budc, nham tich hgp co-housing nhu mét lua chon nha & nhan
van va thich Ung trong qua trinh ti ciu trdc nha & dé thi Viét Nam.

2. XU HUGNG CO- HOUSING TREN THE GIGI VA NHUNG PAC
PIEM COT LOI

2.1. Nguédn géc va dic diém chia co-housing

Co-housing xuat hién vao cudi thap nién sau muoi clia thé ky hai
mugi tai cdc quéc gia Béc Au, dac biét 1a Dan Mach va Thuy Dién,
trong b6i cdnh xa hoi phuc Igi di dién véi nhimng bién déi sdu sac
vé cau truc gia dinh va vai tro cham séc. Su suy gidam cla mé hinh
gia dinh m& réng, cung vai viéc phu nit tham gia ngay cang nhiéu
vao thi truong lao déng, da lam boc 16 nhiing gidi han clia cac hinh
thuc cu tru dua hoan toan vao gia dinh hat nhan, qua dé thuc day
nhu cau vé cac mo hinh s6ng cho phép chia sé trach nhiém cham
sOc va té chuc lai doi séng sinh hoat hang ngay [11.
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Hinh 1. Du én co-housing Skjoldnes Villa- Beren- Na Uy

Cac du an co-housing ban dau khéng do céc nha phét trién bat
dong san khai xudng, ma hinh thanh ti cdc nhém cu dan c6 chung
moi quan tam vé chat lugng séng. Déc trung cla giai doan nay la sy
két hgp gitta khéng gian & riéng tu day du chiic nang va cac khéng
gian chung dugc thiét ké du hap dan dé dsi séng cong déng dién
ra mét cach ty nhién va linh hoat. Ti nhiing thtr nghiém mang tinh
xa hoi do, co-housing dan dugc hé théng hoéa va lan réng tai chau
Au, asc biét tai Buc, nai cu dan tham gia truc tiép vao qué trinh kién
tao du an nham thu hep khoadng cach gitia thiét ké va dsi séng thuc
té.

Tai Bdc My, m6 hinh nay phat trién manh tir thap nién 80 va 90,
gan vdi cac phong trao tim kiém 16i séng céng déng thay thé cho
mo hinh ngoai 6 khép kin. Dong thai, xuat hién cac cong déng co-
housing danh cho ngudi cao tudi, nhan manh viéc duy tri déc lap ca
nhan trong mot moi trudng cé ho trg xa héi, thay vi cac hinh thic
cham soc tap trung.

Theo thdi gian, co-housing dugc chinh thuc héa trong chinh
sach nha & tai mot sé quéc gia va tich hop vao cac chién luge nha &
bén viing. DU trién khai trong céc bdi cdnh khac nhau, cdc mé hinh
co-housing déu chia sé nhiing déc diém c6t 16i nhu su can bang gilta
khéng gian riéng va khong gian chung, vai tro chi ddng clia cu dan
trong quan tri cdng déng, cling viéc chia sé tai nguyén theo nguyén
tac tu nguyén va linh hoat nhdm nang cao hiéu qua st dung.

Trong béi canh Viét Nam, can phan biét ré co-housing vaéi cac
khu tap thé hinh thanh trong giai doan bao cip. Néu khu tap thé
chu yéu xuat phat ti cd ché phan phoi hanh chinh va thiéu co ché
van hanh linh hoat, thi co-housing dugc xay dung trén nén tang tu
nguyén, tuong déng vé 16i séng va su tham gia cht ddng clia cudan

ngay tu dau. Do d6, co-housing khong phai la su ldp lai ctia cu tru
tap thé trong qua khi, ma la mot hinh thiic cong cu trudng thanh
hon, cé kha nang dung hoa gilia riéng tu va cong déng théng qua
thiét ké linh hoat va quan tri dya trén déng thuan [2].
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Hinh 2. San trong tai d n nha & co-housing  Hinh 3. Mt thiét ké thi nghiém co-housing
tai Collet's Corner, Lyttelton- New Zealand tai Galway- Cdng hoa Ai Len

2.2. Uu diém, han ché va nhém déi tugng ctia mé hinh co-
housing

Cac nghién ctru quéc té cho thay co-housing mang lai nhiéu loi
ich déng thai trén cac phuong dién kinh té - xa hdi va méi trudng.
Viéc chia sé khéng gian va ha tang giup giam chi phi dau tu va van
hanh, t8i uu hoa dién tich si dung trén dau ngudi va qua dé gép
phan gidm ap luc vé gia dat cting nhu chi phi béo tri. i vai cu dan,
Igi ich kinh t& khéng chi thé hién & chi phi nha & hop ly hon ma con
& kha nang chia sé cac dich vu sinh hoat hang ngay.

G khia canh xa hoi, co-housing tao diéu kién hinh thanh cac mai
quan hé gan bé va hé trg lan nhau trong ddi s6ng cu tra. Sy hién
dién clia cac khong gian sinh hoat chung va cac hoat déong céng
déng co6 chu dich gép phan gidm cam gidc c6 don, tdng cudng cam
giac an toan va cling c6 cac mang ludi hé trg phi chinh thic, dac
biét déi véi ngudi cao tudi va cac hd gia dinh don than. Déng thai,
viéc chia sé khéng gian va thiét bi cling giup st dung tai nguyén
hiéu qua hon, nhat la khi cac cdng déng chu déng tich hop cac thuc
hanh tiét kiém nang lugng va quan ly moi trudng vao 16i séng
chung.

Tuy nhién, co-housing khong phai la mé hinh khong cé han ché.
Hiéu qué van hanh phu thudc 16n vao muc dé déng thuan, niém tin
va nang luc hgp tac clia cong déng cu dan. Trong nhiing béi canh
thi€u kinh nghiém tu quan hodc khung thé ché hé trg chua day da,
mo hinh nay cé thé phat sinh xung dot kéo dai va lam suy gidm chat
lugng séng. Co-housing cling khéng phu hgp dé trién khai dai tra
ma can dugc xem nhu mot lua chon cé diéu kién, gan vai nhiing
nhom cu dan cé nhu cau va kha nang tham gia doi séng cong dong
[31.

Viéc xac dinh ding nhom déi tugng vi vay gil vai tro then chot
trong t6 chiic khéng gian, cau tric xa hdi va kha ndng van hanh bén
viing cla cac cdng déng co-housing, déng thdi la ca s& quan trong
khi xem xét kha ndng ap dung mo hinh nay tai cac do thj Viét Nam.

3.CO SG LY THUYET VA CAC TIEP CAN HOC THUAT V@i CO-
HOUSING

3.1. Co-housing duéi géc nhin ly thuyét céng déng

Cac nghién ctru vé cong dong d6 thi chi ra rang qua trinh dé thi
héa tuy mé& rong co hoi kinh té nhung dong thai lam suy yéu cac
masi quan hé cong déng truyén thong va cdm giac thudc vé. Trong
bé&i cdnh dé, co-housing dugc xem nhu mét cach tai cau tric cong
déng trong diéu kién séng hién dai, thay vi phuc héi cac hinh thic
cdng dong tién do thi.

Cac luan diém cla Jane Jacobs nhadn manh vai trd clia cac tuang
tac doi thudng trong khéng gian quen thudc, coi day la nén tang
hinh thanh cong déng d6 thi. Ap dung vao co-housing, céch tiép
can nay cho thdy tam quan trong cla viéc té chuic cac khong gian
céng cong va ban cdng cong sao cho cu dan cé thé gap g& moét cach
tu nhién trong nhip sinh hoat hang ngay. B8 sung cho géc nhin nay,
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cac nghién ctu ctia Jan Gehl lam rd méi lién hé gitia hinh thic khéng
gian va cudng d6 st dung, nhan manh rang cac khéng gian céng
cong hiéu qua thudng c6 quy mé vira phai, dé tiép can va gan véi
cac tuyén di chuyén hang ngay [4].

TU goc dé nay, co-housing c6 thé dugc hiéu nhu mét mé hinh
cdng déng cht déng, noi cac méi quan hé xa héi hinh thanh trén co
s lua chon va cam két clia cu dan, déng thai doi héi nang luc giao
ti€p va quan tri xung dét cao hon so véi cac khu nha & thong
thudng.

3.2. Co-housing trong cac tiép can vé nha & bén viing va kha
nang chéng chiu xa hoi

Mét hudng ti€p can quan trong khac xem co-housing nhu mét
biéu hién cu thé clia qué trinh t6 chiic khéng gian cu trd. Theo Henri
Lefebvre, khong gian cu trd khéng phai 1a béi canh trung tinh, ma
dugc kién tao dong thdi bai thiét k&, st dung va céc y nghia xa hoi
gan vai né [5]. Trong co-housing, qua trinh nay dién ra rd nét théng
qua su tham gia tryc ti€p cta cu dan vao viéc dinh hinh va st dung
khong gian chung, von thudng mang tinh linh hoat va c6 kha nang
diéu chinh theo thai gian.

Cac nghién ctiu cdu hinh khéng gian cua Bill Hillier b6 sung co
s& phan tich méi quan hé gilra ciu tric khéng gian va tuong tac xa
hoi. Nhirng cong d6ng co-housing cé cau tric giao thong néi bo roé
rang, khd nang quan sat cao va muc do két néi tot thudng duy tri
dugc doi séng cdng déng 8n dinh hon, trong khi cac khéong gian
chung bi chia cat hodc khé tiép can dé dan tdi su suy yéu cla cac
thuc hanh céng déng [6].

Trong cac ti€ép can vé nha & bén ving, co-housing dugc xem nhu
mot chién lugc tich hgp cac muc tiéu kinh té&, xa hoi va méi trudng,
trong dé tinh bén vimng khong chi gan véi hiéu qua st dung tai
nguyén ma con véi kha nang duy tri cac mang luéi xa héi ho trg lau
dai.

V& mat xa hoéi, co-housing gop phan ting cudng kha nang
chéng chiu cta céng dong thong qua sy hé trg 1an nhau trong doi
séng hang ngay, dac biét déi véi cdc nhom dé bi tén thuang nhu
ngudi cao tudi hodc ngudi séng mét minh. Trong nhiéu nghién cuu,
mo hinh nay dugc nhin nhan nhu moét hinh thic phuc Igi xa héi phi
chinh thic, c6 vai trd bé trg cho chinh séch an sinh hién hanh.

Vé t6 chuic khéng gian, co-housing nhadn manh viéc chia sé tai
nguyén va dich vu nhdm giam su du thira trong s hitu ca nhan. Tuy
nhién, hiéu qua cua viéc chia sé phu thuéc vao tinh tu nguyén va co
ché quan tri rd rang, néu khéng dé dan t6i xung dot va suy giam
chét lugng séng.

4. CAC YEU TO TU NHIEN, XA HOI VA VAN HOA CU TRU ANH
HUGNG TG1 MO HINH CO-HOUSING TAI VIET NAM

Viéc xem xét kha nang ap dung mé hinh co-housing tai Viét
Nam can dugc dat trong béi canh tu nhién, xa hdi va van hoa cu tra
dac thu, bdi cing mot nguyén ly té chdc cong cu co thé tao ra
nhing két qua khac nhau khi van dung trong cac diéu kién khi hau,
hinh thai dé thi va cau triac xa héi khac nhau. Do d6, phan tich cac
yéu té nay khéng chinham danh gia tinh kha thi, ma con dé xac dinh
nhimng diéu kién can thiét cho viéc chuyén héa mé hinh mét cach
phu hgp, trdnh sao chép may mdéc cac kinh nghiém ngoai nhap.[7]

Trong diéu kién khi hau nhiét déi gi6 mua, doi séng cu tru
truyén théng clia ngudi Viét gan vdéi cac khéng gian ban ngoai troi
nhu hién, san, hanh lang va ngé xém, cho phép su chuyén tiép linh
hoat giia riéng tu va cong déng, dong thai thich tng véi nhip sinh
hoat theo mua va theo thdi gian trong ngay. Tuy nhién, qué trinh d6
thi héa nhanh va gia ting mat dé xay dung da lam thu hep dang ké
cac khéng gian trung gian nay, khi nhiéu khu nha & hién dai uu tién
t6i da hoa dién tich san, khién khéng gian chung bi gian lugc hoac
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chi con mang tinh hinh thic, trong khi nhu cau giao tiép xa hoi ctia
cu dan van ton tai bén bi.

Tu gbéc d6 hinh théi d6 thi, co-housing c6 tiém nang nhu mot
céNng cu tai cau trdc vi moé trong d6 thi hién hitu thong qua cai tao
chung cu cd, khu dat xen cai hodc cac du an quy mé nhé. Tuy nhién,
mé hinh nay chi c6 thé phat huy hiéu qua khi dugc diéu chinh phu
hgp véi diéu kién khi hau va théi quen sit dung khéng gian ngoai
troi cta cu dan Viét Nam, thay vi sao chép truc tiép cac hinh thuc
khéng gian ti bsi canh 6n déi.

Vé mat xa hoi, d&i séng cu trd truyén théng cla ngudi Viét dugc
t6 chiic xoay quanh cac don vi cdng déng nhd, nai ranh gidi gilta
khéng gian riéng va chung mang tinh linh hoat va dugc diéu tiét
chu yéu théng qua céc quy udc xa hdi. DU nhiéu cdu tric céng déng
truyén théng suy yéu trong qua trinh d6 thi hda, cac hinh thai céng
cu khéng bién mat ma chuyén dich sang céac hinh thic nhé va phi
chinh thiic hon. Day la nén tang van héa quan trong cho co-
housing, nhung chi c6 thé dugc phat huy khi mé hinh dugc thiét ké
va quan ly phu hogp véi cac quy udc xa hoi ban dia.

Mot dac diém khac ctia cu dan dé thi Viét Nam 1a tinh linh hoat
cao trong I6i séng va théi quen st dung khéng gian. Khéng gian &
thudng mang tinh da chic nang va bién déi theo thai gian, trong
khi cac khéng gian ban cong cong dé bi chiém dung cho nhiéu muc
dich khéac nhau. Diéu nay viia phan anh kha nang thich tng cltia cu
dan, vira dat ra yéu cau vé cac co ché xa hdi ro rang dé diéu tiét viéc
st dung khong gian chung trong cac mé hinh co-housing, dac biét
khi khéng gian & va sinh ké c6 xu hudng dan xen [8].

Cuéi cling, van dé niém tin xa hoi va nang luc ty quan can dugc
nhin nhan than trong. Niém tin khéng bién mat trong dé thj hién
dai ma chuyén dich sang cac nhém quan hé nhé va tuong déi 6n
dinh. Nhiéu mau thuan trong cac khu chung cu hién nay thuong bat
nguon tur viéc thiéu khung quan tri minh bach va co ché tham gia
thuc chat hon la ti su thiéu thién chi cta cu dan. Tl géc nhin nay,
co-housing c6 thé dugc xem nhu mét khéng gian thir nghiém cac
mo hinh tu quan quy mé nhé, nai cac quy udc cong dong duac hinh
thanh va diéu chinh théng qua thuc tién.

T6ng hop cac yéu té trén cho thdy co-housing khéng mau thuén
véi ddi s6ng dé thi Viet Nam nhung ciing khéng thé ap dung
nguyén mau. M6 hinh nay chi cé thé phat huy hiéu qua khi dugc tai
cau truc trén co sé diéu kién khi hau, hinh thai d6 thi va cac thuc
hanh xa hoi ban dia, qua d6 tao nén tang cho viéc phan tich cu thé
kha nang ap dung co-housing trong bdi canh bién déi cau tric gia
dinh hién nay.

5. KHA NANG AP DUNG, XU HUGNG PHAT TRIEN VA DIEU
KIEN HIEN THUC HOA MO HINH CO-HOUSING TAI CAC PO THI
VIET NAM

5.1. Kha niang ap dung, xu huéng phat trién

Viéc ap dung mo hinh co-housing tai Viét Nam can dugc nhin
nhan nhu mét qua trinh chuyén hoa tiing budc, thay vi su thay thé
d6t ngdt cac méd hinh nha & hién hanh. Trong béi canh dé thi chiu
tac dong dong thoi clia dp luc kinh t€, gia héa dan s6 va bién ddi cau
trdc gia dinh, co-housing cé thé déng vai trd nhu mét hinh thic cu
tra trung gian, lap day khoang tréng gira séng déc lap hoan toan
va cac moé hinh cham séc tap trung. Theo s6 liéu théng ké ctia Quy
Dan s6 Lién Hop Quéc (UNFPA) tai Viét Nam, Viét Nam la mot trong
nhimng quéc gia cé t6c do gia hda dan sé nhanh nhat thé gidi. Nhom
dan s6 tir 60 tudi tra 1én chi€ém 11,9% téng dan s vao nam 2019 va
du kién sé dat khoang 25% vao nam 2050. Lich s dé thi Viét Nam
cho thdy cu trd cong dong khéng phai 1a khéi niém xa la. Cac khu
tap thé giai doan bao cap tiing hinh thanh nhiing mang luéi hé trg
xa hoi tuang déi bén chat nhung cling boc 16 rd gidi han do thiéu



www.tapchixaydung.vn

riéng tu, ha tang xudng cap va co ché quan tri ciing nhac. Bai hoc
rat ra khong phai la pht nhan cu trd cdng déng ma la tranh lap lai
céc hinh thic t8 chic khéng gian va quén ly kém thich ting. Theo
d6, co-housing can dugc xay dung trén nén tang tu nguyén tham
gia, quyén lua chon va muc dé tuang thich vé 16i séng clia cu dan,
thay vi dua trén phan phéi hanh chinh.

Trong béi canh hién nay, cdéc mé hinh nha & hién hanh dang béc
16 nhiing khodng tréng dang k&. Nha & thuang mai vugt qué kha
ndng chi tra cia phan I6n cu dan dé thi, trong khi nha & xa hoi con
han ché vé ca s6 lugng va chét lugng séng. Co-housing khong nham
canh tranh véi nha & thuong mai cao cadp ma huéng téi cung cap
mot lua chon nha & c6 chat lugng séng chap nhan dugc véi chi phi
hgp ly théng qua viéc chia sé khéng gian va dich vy, qua dé dong
vai tro nhu mét tang trung gian trong hé sinh thai nha & dé thij [9].

Mot nhom déi tuong tiém nang cho co-housing tai Viét Nam la
céc cdp vg chdng trung nién va cao tudi 6 con cai hoc tap va dinh
cu lau dai & nudc ngoai. Boi v6i nhom nay, thach thac chu yéu
khong nam & chi phi nha 8 ma & nguy ca cé 1ap xa hoi va suy giam
mang luéi ho trg phi chinh thiic trong giai doan vé gia. Co-housing
cho phép ho duy tri khéng gian s6ng déc lap dong thai hinh thanh
cac méi quan hé tuang tro trong mét cdng déng nhd, 8n dinh va cé
ho trg xa héi mém, khéc biét véi caéc mé hinh dudng lao tap trung.

Bén canh d6, co-housing cling c6 thé hudng t6i cac nhém khac
nhu ngudi lao déng c6 thu nhap 6n dinh nhung khé tiép can nha &
thuong mai, lao déng sdng tao hodc cac ho gia dinh don than. [10].
Tuy nhién, mé hinh nay khéng phu hgp dé trién khai dai tra ma nén
bat dau tir cac du an quy mé nho va trung binh gan véi d6 thi hién
hiu. Cac du &n thi diém gilt vai trd quan trong trong viéc kiém
nghiém kha ndng thich tng cia mé hinh va tiing budc hoan thién
khung chinh sach ciing nhu thuc hanh thiét ké.

5.2. Hién thuc héa mé hinh co-housing tai cac do thi Viét
Nam

Vé xu hudng phat trién, co-housing tai Viét Nam nhiéu kha nang
sé hinh thanh theo cac kich ban chon loc gén vai cai tao chung cu
c(, khu tap thé xuéng cap hodc cac khu dat xen cai trong d6 thi hién
h{u. Trong dai han, khi khung phép ly va nhan thuc xa héi dugc cai
thién, co-housing c6 thé tré thanh mét thanh phan chinh thic trong
chién lugc nha & d6 thi, dic biét d6i véi cdc nhém cu dan dé bi tén
thuong trudc cac bién dong xa hoi. Tuy nhién, su phat trién nay chi
c6 thé bén viing néu co-housing dugc tiép can nhu mot qua trinh
hoc héi va diéu chinh lién tuc.
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Dé hién thuc héa mé hinh, cdn mét hé gidi phap dong bo. Vé
thé ché, can xay dung khung phap ly cho cac hinh thic s& hiu va
déng s& hitu linh hoat, déng th&i cdng nhan vai trd clia cdng déng
cu dan trong quan ly va ra quyét dinh. V& chinh sach, can ¢6 cac co
ché tai chinh va tin dung hé trg cac du an co-housing quy mé nhé

va trung binh, khuyén khich hgp tac gitra cu dan va doanh nghiép,
cling nhutich hgp co-housing vao cac chuong trinh nha & xa hoi thé
hé mdi.

Trong mo hinh nay, doanh nghiép phét trién nha & can chuyén
tU vai trd cung cdp san pham sang vai trd di tac déng hanh trong
qua trinh hinh thanh cong déng, ho trg ky thuat va quan ly ban dau,
trong khi cdng déng cu dan ting budc ddm nhan vai trd tu quan.
Vé khong gian kién trdc, thiét ké can uu tién cac khong gian trung
gian va ban ngoai trdi, bdo dam su can bang linh hoat gita riéng tu
va cdng déng, dong thai co kha nang thich (ng véi vong dsi cu tra.
Quan ly va van hanh cong déng can dua trén cac quy udc dugc xay
dung théng qua su tham gia thuc chat cda cu dan, hudng téi muc
tiéu hinh thanh néng luc tu quan bén ving.

6. KET LUAN

Co-housing khong phai la 16i gidi duy nhat cho bai toan nha &
dé thi Viét Nam, nhung la mot kha ndng can dugc xem xét nghiém
tdc trong b8i cdnh xa hoi dang bién déi sau sic. Trudc &p luc gia
tang chi phi nha &, gia hda dan s6 va sy suy gidam clia cac mang luéi
ho trg gia dinh truyén théng, viéc thi€u vang cac hinh thic cu tra
trung gian cé nguy co lam gia tang tinh trang s6ng déc l1ap nhung
thi€u nang d6 xa hoi, dac biét déi véi nhom cu dan trung nién va
cao tudi. Trong bdi cdnh dé, co-housing md ra mét huéng tiép can
két hgp gilta doc lap ca nhan va ho trg cdng dong linh hoat.

Khi dugc dat trong mach van héa cu tra va 16i séng clia ngudi
Viét, co-housing cho thdy tiém nang trd thanh mét hinh thiic nha &
nhan van théng qua viéc tai cau tric moi quan hé gila riéng tu va
cdng doéng trong diéu kién dé thi hién dai, véi diéu kién mé hinh
dugc ti€p can nhu mot qua trinh hoc héi va diéu chinh lién tuc dé
c6 thé thich Ung va phat trién bén viing trong béi canh d6 thi Viét
Nam.
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